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reno, determinada para a construgdio dos arruamentos ¢ logradouros desti-
nados a pedes.

Artigo 3.
Materlais de construgiio e acabamentos

Os materiais de construglio terdlo de ser propostos criteriosamente, nio
podendo ser aprovados projectos que utilizem total ou parcialmente mate-
riais de construgdo ¢ de acabamento, que ndo estejam de acordo com as
caracterfsticas da arquitectura tradicional local,

I — Nio serdlo autorizadas construgdes do tipo pré-tabricado, total ou
parcialmente.

u) Sdo interditos ox seguintes materinis de acabamentos exteriores:

1) Azulejos lisos ou decorativos;

2) Revestimentos em pedra midnmore ou outras, que ndo excedam a
drea de rodapés, numa faixa nunca superior a 0,50 m de altura;

3) O guarnecimento de vios com aros de alvenaria de pedra, em cor
dominante, diferente da cor brancu;

4) B interdita a pintura das alvenarias exteriores, de cor diferente da
cor branca;

5) E interdito 0 uso de envidragados, para além dos que estdo consig-
nados aos viios de janelas normais, devendo evitar-se nas fachadas
principais a construgdio de envidragados do tipo denominado por
marquises;

6) £ inlterdito o uso de materiais das coberturas em fibrocimento,
chapa plistica ou telhas de cor diferente da tradicional, ou seja de
barro vermielho.

b) Sdo aconsclhados os seguintes materiais de acabamentos exteriores:

1) Alvenarias de arcia grossa ou fina, pintadas a branco;

2) Roda-pés ou molduras, pintadas em cores resultantes da dilvigdo
ocrex em de azul claro ou verde claro;

3) Caixilharias em madeira pintada ou em alternativa em aluminio de
cor castanho escuro;

4) Estores exteriores em cor brunca ou por portadas exteriores de
madeira em cor natural;

5) Alvenarias de revestimento em pedra brunca bujurdada,

Artigo 4°
Construgilo de ancxos
A construgiilo de garagens ¢ anexos 86 pode ser autorizada se para o eleito

for apresentado projecto proprio, o qual deverd ser colocado para aprovagdo
em conjunto comn o projecto da edificagdo principal.

I — Os anexos ndo poderdo servir como fogo adicional, admitindo-se
que sejam consignados a:
Cozinha de matangas;
Arrumos;
Garagem;
Usos oficinais domésticos.

2 — A sua drea de ocupagiio nio pode exceder 20% da drea ocupada
pela edificagdio habitacional, devendo 1/3 desta drea constituir alpendre
aberto.

3 — A linha de cumeira ndo pode exceder 2,60 m, ¢ as idiguas respecti-
vas obrigatoriamente serdlo inclinadas para o respectivo logradouro do lote.

4 — Os matcriais de acabamentos exleriores reger-se-io pelo que esti
preceituado no artigo 3. do presente regulamento.

Artigo 5.°

Muros de vedagio

Os muros de vedagdo fronteiros serfio de alvenaria branca, xendo o res-
pectivo pano uniforme com a altura de 0,90 m, medida no cixo central do
viio ou limite fronteiro do lote. Poder-se-i autorizar o uso de grelhas de
alvenaria ou gradeamento de ferro pintado até A altura mdxima de 1,25 m.

Artigo 6.0
Construgiio de caves
Salvo condigdes topogrilicas excepeionais, ndo siio autorizados desater-
ros para construgdo de caves.
Artigo 7.¢
Apresentagio dos projectos

A apresentagdio dos projectos deverd ser feita de acordo com as normas
oficinis emvigor, sendo obrigatdria a apresentagiio do mapa de cores ¢ mate-
riais de acabamento a utilizar, podendo o Municfpio obrigar d apresenta-
¢do de amostras, quando tl se julgue conveniente, pelos servigos téenicos.

Artigo 8.
Omissdes ou interpretagies de situngdes duvidosus

As omissdes ¢ interpretagoes duvidosas do presente regulamento serdo
sempre esclarecidas com base no RGEU, ¢ normativo especialmente elabo-
rado pelo Municfpio para o cleito.

A Camara Municipal de Odemira poderd impor condigdes fegais adicio-
nais ao presente regulamento, gue serfio tornadas publicas nos ermos da
legislugdo em vigor.
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Declarago. — Torna-se piblico que o Sceretdrio de Estado da
Administraglo Local ¢ do Ordenamento do Territério, por despacho de
8-7-91, proferido ao abrigo da delegagdo de competéncias conferida pelo
Desp. MPAT 90/87, publicado no DR, 2.4, de 2-9-87, ratificou a deliberagdo
da Assembleia Municipal de Ociras de 28-2-89, que aprovou o Plano de

Pormenor do Alto de Algés, concelho de Ociras, publicando-se, e anexo,
o regulamento ¢ a planta de sintese.

Muais se torna publico gue esta Direcgio-Geral registou o referido plano
de pormenor, com o n” 03,11, 11.02/03-91, em 34-7-91.

14-8-92. — O Dircctor-Geral, Vitor Manuel Carvatho Melo,
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Regulamento
Quarteirdo em Aigés

Plano de Pormenor Complementar ao PUCS — Zona A

I — Consideragdes gerais:

1.1 — O preseate regulamento tem como finalidade a delimitagdo pre-
cisa das condigdes especiticas a que deve obedecer a ocupagdio da zona que
compreende o quanteirdo, de forma triangular, definido pelas Ruas da Sofia
de Carvalho, de Francisco Duarte Pedroso, ¢ Avenida da Republica, em
Algés.

1.2 — O referido quarteirdo que compreende dois terrenos, um pro-
priedade da FNAC, com 2702 m?, ¢ outro na posse do Municipio, com
1300 m?, deverd ser objecto de um estudo conjunto, em que neste dltimo
seja prevista a existéncia de um jardim piiblico.

1.3 — O indice de construglio mdximo permitido poderd ser de 1,85 a
aplicar ao somatério da drea das duas parcelas, devendo o potencial cons-
trutivo resultante ser implantado exclusivamente no terreno da FNAC, de
modo a possibilitar a existéneia do jardim no terreno municipal; desta forma
a FNAC fica obrigada d execugdo da referida drea de jardim pablico.

1.4 — Ficam excluidas do indice as dreas destinadas a parqueamento
coberto.

1.5. — Quanto ao nimero de pisos e qualquer que seja a situagio, eles
ndo deverdo ser superiores a quatro, contados a partir do nivel térreo, sendo
de admitir e em consequéncia das pendentes acentuadas do terreno, que os
pisos térreos sejam sobreelevados em retagdo aos niveis dos passeios ¢
arruamentos existentes.,

1.6 — Para além do que se expressa neste regulamento, todas as cons-
trugdes a efectuar deverdo dar cumprimento ao disposto no Regulamento
Geral das Edificagtes Urbanas,

2 — Critérios a considerar na construgio dos edificios:

No desenvolvimento dos projectos dos edificios previstos no presenie
plano de pormenor, serio adoptados ox seguintes critérios:

2.1 — As dreas de construgiio indicadas na planta de sintese para cada
um dos usos propostos, serilo analisadas no desenvolvimento dos projectos
de acordo com os seguintes critérios:

2.1.1 — A drea de construgiio global ndo poderd ser excedida, excepto
no que se refere a ajustamentos decorrentes do desenvolvimento dos pro-
jectos que concorram para a qualidade funcional e arquitectonica dos edifi-
cios.

A tolerincia a considerar neste pressuposto nos projectos dos edificios
niio poderd exceder 0% da drea prevista no presente plano.

2.1.2 — Seri admissivel a transfer8ncia de drea de construgdio destinada
a habitagiio para coméreio ¢ servigos, desde gue scja ajustada a capacidade
de parqueamento ¢ que a alteragio de uso ndo exceda o piso situado d cota
do arruamento de acesso.

2.1.3 — E interdita a transfer@neia de drea destinada a coméreio ¢ ser-
vigos para uso habitacional,

2.1.4 — Poderd ser admitida, se justificada, a transferdncia de drea de
construgdo prevista para coméreio e servigos para utilizaglio com parquen-
mento automével.

2.2 — No conjunto da construgiio deverd ser prevista uma drea de esta-
cionamento coberto dispondo de acesso dnico e independente; o nimero de
lugares, na proporgdo minisa de um carro/fogo, terd ainda de contemplar
lugares afectos aos servigos, na proporgiio das fracgdes que se vierem a
definir para este uso ¢ das curacterfsticas especificas das actividades a
instalar.

2.3 — As dreas de servigos deverdo dispor de acessos independentes
dos da habitagdio, niio podendo ser ocupados por guaisquer actividades que
produzam ruidos ou cheiros que, por qualquer forma, interfirmm com a
fung¢do habitar.

2.4 — Tambdéin as dreas destinadas a comércio deverdo dispor de
acesso(s) independente(s), sendo de admitir a possibilidude de solugdes em
situaglio semiencerrada, desde que acautelem os aspectos de ventilaglio ¢
seguranga; tal situag@io podend inclusivamente permitir a solugo de centro
comercial, desde gue parte desse espugo ¢ o acesso principal scjam a um
nivel térreo, directumente em contacto com o exterior e estejum garantidas
adequadas condigdes de seguranga contra incéndios, ventilaglio ¢ evacua-
¢io de emergéncia e que seja njustada a capacidade de pargueamento auto-
mével ds necessidades de funcionamento de uma unidade deste tipo.

2.5 — A habitagdo, que s6 deverid ser considerada em pisos acima dos
niveis dos passeios ¢ arruamentos existentes, poderd constituir-se segundo
diversas unidades construtivas, dispondo cada uma delas quer de comuni-
cagdes verticais como de acessos préprios, directos 2 rua.

2.6 — Os terragos que resultam das coberturas dos pisos de estaciona-
mento ¢ servigos deverdio poder ser acessiveis, fazendo parte das fracgdes
que com eles comuniquem, niio sendo permitidas guaisquer construgdes ou
ampliagoes.

No tratamento das coberturas destes pisos serilo previstas dreas ajardina-
das, realizando-se, para o ¢feito, o adequado tratamento de impenmeabiliza-
¢llo ¢ escoamento de dguas pluviais ¢ previstas caixas com terra vegetal
preparada para plantagdo de espécics vegetais adequadas.

27— I%udmissivcl a existéncia de corpos balangados ¢ ou varandas nas
fachadas a tardoz, até ao limite mdximo de 1,20 m, contado a partir do
plano vertical da fachada.

2.8 — Se vicrem a existir empenas livies, € de excluir a solugdio de
empena cega, devendo estas ser objecto de tratamento  cuidado, admi-
tindo-se a existéneia de vios, varandas ou corpos balangados,

2.9 — Deverd existir no embasamento do(s) editicio(s) um soco em
pedra com a altura minima de 1 m.

2.10 — Nas caixilharias ¢ de excluir a utitizagiio de perfis de alumfnio 2
cor natural, assim como em gunrdas metilicas, caso existam.

2.11 — Quanto & zona livee correspondente ao terreno municipal, ela
deverd ser ocupada como iirca de lazer (um jardim pdblico) contemplando
espagos de estadia, parque infantil, esplanada de apoio d zona de comércio,
mediante projecto a apresentar nos termos das condigdes estabelecidada
pela Camara Municipal de Ociras 8 FNAC.






